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Vereinfachung und Liberalisierung der Dachbauvorschriften

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 11. Januar 2017 hat der Grosse Rat der Vereinfachung und Liberalisierung der Dachbauvor-
schriften zur Férderung der inneren Verdichtung zugestimmt. Daflir beantragte der Regierungsrat
dem Grossen Rat mehrere Anderungen des Bau- und Planungsgesetzes (BPG) vom 17. Novem-
ber 1999.

Die Flexibilisierung der baurechtlichen Vorschriften soll zur Mobilisierung von brachliegendem
Nutzungspotential und zur Erhéhung der Wohnqualitat in neuen und bestehenden Dachgeschos-
sen beitragen. Gleichzeitig soll die gestalterische Grundkonzeption der Strassenzige gewahrt
bleiben. Damit kann die innere Verdichtung beglinstigt werden, ohne das Erscheinungsbild von
Gebauden nach aussen wesentlich zu veréndern. Die Anderungen des BPG betreffen die Bauzo-
nen 2a, 2, 3, 4 und 5a. Gebdude in den tbrigen Bauzonen und insbesondere solche in den Stadt-
und Dorfbild-Schon- und Schutzzonen sind von den Anderungen nicht betroffen.

Lassen Sie mich kurz die wesentlichen Anderungen des BPG vorstellen:

1.

Mit der Neuformulierung von § 8 Abs. 3 lit. ¢ werden sowohl die ganze Grundflache eines
zweiten Dachgeschosses als auch die Terrassenflachen Uber einem Attikageschoss nicht
mehr an die Bruttogeschossflache gerechnet. Diese Anderung bringt fur Neubauten ein héhe-
res Ausnitzungspotential und begiinstigt den Ausbau bestehender Dachgeschosse.

. Unter § 11 wurde ein zusatzlicher Abs. 2°° eingefiihrt. Dieser erméglicht, dass Treppenhauser

und Liftschachte im Bereich des Dachgeschosses nicht mehr zurlickgesetzt werden missen.
Allerdings dirfen diese Aufbauten nicht breiter als ein Drittel der Fassadenbreite sein. Diese
Lockerung erméglicht den Einbau von Fahrsttihlen unmittelbar an der Fassade bis hinauf in
das erste Dachgeschoss. Damit kann ein hindernisfreier Zugang zum ersten Dachgeschoss
geschaffen werden und schafft einen Anreiz, bestehende Dachgeschosse zu nutzen und aus-
zubauen.

Mit § 11 Abs. 4 sind neu nicht nur zwei Attikageschosse zulassig, sondern auch Dachmisch-
formen wie zum Beispiel ein Giebeldach Uber einem Attikageschoss. Ausschlaggebend fiir die
Dachform ist neu einzig die Dachprofillinie, natirlich unter Einlésung der guten Gesamtwirkung
gemass §58.
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4. Dazu wurde auch § 26, welcher bis anhin die zuldssigen Firsthéhen fur die einzelnen Num-
mernzonen definierte, aufgehoben und § 25 angepasst. Die maximale Firsthéhe wird neu ein-
zig durch die Dachprofillinie definiert. Dies schafft unter einem Giebeldach einen gewissen
Raumgewinn und soll zu einer besseren Dachgestaltung beitragen.

5. Beim § 27 sind vor allem gestalterische Prazisierungen vorgenommen worden. Insbesondere
wird kinftig verhindert, dass ein Schragdach gestalterisch mit der darunterliegenden Fassade
eines Attikageschosses zusammenfallt. Zudem sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur
im ersten Dachgeschoss zuldssig. Damit wird das erste Dachgeschoss gegenliber dem zwei-
ten priorisiert und dient der Abstimmung der Dachaufbauten auf die darunterliegende Gebéau-
defassade. Zusatzlich missen Quergiebel und Dachaufbauten im ersten Dachgeschoss zur
Parzellengrenze nur noch einen Abstand von 0.5 Meter (vormals 1 Meter) einhalten. Dies er-
leichtert die Platzierung von Dachaufbauten und Terrassen in Bezug zur Fassadengestaltung.

6. Der bis anhin geltende § 27 Abs. 3 wird aufgehoben. Es gibt keinen plausiblen Grund fir die
bisherige Sonderbehandlung von Dachaufbauten in der Zone 2. Kiinftig kann die Frontflache
der Dachaufbauten genau gleich wie in den anderen Nummernzonen berechnet werden.

7. In § 11 Abs. 4 wurde zudem die Auflage aufgehoben, dass zum Aufenthalt von Menschen be-
stimmte Raume Uber dem ersten Dachgeschoss mit darunterliegenden Wohnungen verbun-
den sein mussen. Kinftig kénnen auch im zweiten Dachgeschoss selbststéndige Wohneinhei-
ten realisiert werden.

Die Liberalisierung schafft nicht nur ein quantitativ grésseres Potential, sondern wird auch die
Wohnsituation in den Dachgeschossen qualitativ verbessern. In diesem Sinne hoffe ich, dass
Fachleute, Investoren und Bauherrschaften dieses neue Potential zu nutzen wissen und damit
einen Beitrag zur inneren Verdichtung unter Wahrung der Wohnqualitat leisten kénnen.

Die neuen Dachbauvorschriften werden voraussichtlich ab anfangs Marz 2017 in der Gesetzes-
sammlung aufgeschaltet sein.

Gerne bitte ich Sie, lhre Mitglieder in geeigneter Form iber die Neuerungen zu informieren. Fir
weitere Informationen steht Ihnen Jirg Degen vom Planungsamt (Tel. 061 267 92 17,
juerg.degen@bs.ch) gerne zur Verfligung.
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